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    PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

  inwestycji pt: 

„Budowa bazy logistycznej obrony cywilnej w Tarnogrodzie na działce nr 844/1 
 

1. Przedmiot opracowania  

Przedmiotem inwestycji jest budowa garażu i wiaty na terenie działki nr 844/1 w miejscowości 

Tarnogród służące do magazynowania sprzętu i pojazdów. Budowa bazy logistycznej obrony cywilnej 

składać się będzie z budynku będącego zapleczem magazynowo – sprzętowo – operacyjnym oraz wiaty 

otwartej pełniącej funkcję uzupełniającą. W zakres inwestycji wchodzi także przebudowa sieci gazowej 

DN63. 

2. Podstawa opracowania:     

a) Mapa do celów projektowych w skali 1:500. 

b) Wypis i wyrys z MPZP. 

c) Uzupełniające pomiary sytuacyjno – wysokościowe w terenie. 

d) Wytyczne Zamawiającego. 

e) Uzgodnienia z Inwestorem, 

f) Obowiązujące akty prawne, 

g) Warunki techniczne i literatura fachowa, 

h) Branżowe warunki techniczne do projektowania. 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu: 

   Nieruchomość będąca przedmiotem opracowania zlokalizowana jest w m. Tarnogród dz. nr 844/1. 

  W stanie istniejącym działka nie jest zabudowana. Teren jest obecnie ogrodzony, teren 

zróżnicowany wysokościowo. Teren częściowo utwardzony. Przez działkę przebiega sieć gazowa gn63. 

Teren działki graniczy: 

− od zachodu – budynek gospodarczy,  

− od północy – droga dojazdowa, budynek synagogi, 

− od wschodu  –działka niezabudowana,  

− od południa – budynek gospodarczy. 

Ogrodzenie działki - w chwili obecnej teren jest ogrodzony. W stanie obecnym na terenie nie ma drzew.  

 

4. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Zakres opracowania: 

a) Roboty ziemne, 

b) Budowa garażu i wiaty 

c) Przebudowa sieci gazowej gn63. 

d) Wykonanie przyłącza elektroenergetycznego (wg oddzielnego opracowania). 

4.1.  Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi:    

       Projektowane przyłącze elektroenergetyczne typu YKYżo 5x10mm2 (wg oddzielnego opracowania). 

4.2. Sposób odprowadzenia ścieków i zaopatrzenia w wodę  

4.2.1 Odprowadzenie ścieków 

      Nie dotyczy. Brak projektowanych. 



Budowa bazy logistycznej obrony cywilnej w Tarnogrodzie na działce nr 844/1  
 

MAPIS Biuro Obsługi Inwestycji mgr inż. Adam Potocki 

ul. Lubelska 7, 23-400 Biłgoraj, tel. 535 21 22 26 

4.2.2 Odprowadzenie wód opadowych 
       Wody opadowe z połaci dachowych i powierzchni utwardzonych, będą odprowadzane bezpośrednio na  

nieutwardzony teren własny w obrębie działki Inwestora. 

4.2.3 Zaopatrzenie w wodę 
      Nie dotyczy. Brak projektowanych. 

 
4.3. Układ komunikacyjny: 

        Nie dotyczy. Brak projektowanych.  

4.4. Sposób dostępu do drogi publicznej: 

Istniejący zjazd poprzez działkę nr 1243/7. 

4.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu: 

4.5.1. zewnętrzna instalacja wodociągowa  - nie dotyczy. 

4.5.2. zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej  - nie dotyczy. 

4.5.3. sieć gazowa - przebudowa sieci gazowej,  likwidacja kolidującego odcinka istniejącej sieci gazowej 

gn63 z projektowanym budynkiem, przebudowywany odcinek wykonać z rur PE100 RC typ2 PE dn63 SDR11 

o łącznej długości L=54,00 mb z zastosowaniem kształtek elektrooporowych wg opisu PZT. 

4.5.4. zewnętrzna instalacja elektroenergetyczna –  projektowane przyłącze kablowe typu YKYżo 5x10mm2 

 

4.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni: 

4.6.1. Roboty ziemne i sposób zagospodarowania mas ziemnych  

Projekt przewiduje niwelację terenu wokół muru, umożliwiając ukształtowanie komunikacji wewnętrz-

nej oraz swobodny odpływ wody opadowej z dala od obiektów. Niwelacja będzie wykorzystywać masy 

ziemne - niezanieczyszczonej gleby (materiały w stanie naturalnym), wydobyte w trakcie robót budowla-

nych. Cały wydobyty materiał zostanie zagospodarowany w stanie naturalnym w ramach przedmiotowej 

inwestycji.  

4.6.2. Odprowadzenie wód opadowych 

Wody opadowe i roztopowe z połaci dachowych i powierzchni utwardzonych będą odprowadzane bez- 

pośrednio na nieutwardzony teren własny Inwestora. Zaprojektowana ilość powierzchni biologicznie czyn-

nej przy zastanych warunkach gruntowych umożliwi przyjęcie i zatrzymanie wód opadowych i roztopowych 

w obrębie terenu opracowania. 

4.6.3. Zieleń 
Opracowanie przewiduje wykonanie trawników na terenie powierzchni biologicznie czynnej. 

 

5. Zestawienie poszczególnych części zagospodarowania terenu: 

Wg rys. nr PZT. 

6. Informacje i dane o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 
tego terenu wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu 

Przedmiotowa działka znajduje się na terenie obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego  gminy  Tarnogród  zatwierdzonego  uchwałą  nr III/8/2024  Rady  Miejskiej w Tarnogrodzie  

z  dnia 17 maja 2024r. 
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  Działka nr 844/1 oznaczona jest na mapie MPZP gminy symbolem 3.U oraz 3.ZP.  

ANALIZA spełnienia wymagań MPZP dla terenu 3.U: 

MPZP PROJEKT 

Par. 17 ust. 2 pkt. 2 – maksymalny udział po-

wierzchni zabudowy 40% 

Powierzchnia zabudowy – 176,08m2  

Powierzchnia terenu 3.U – 443,00m2 

176,08/443,00 = 39,70% - warunek spełniony 

Par. 17 ust. 2 pkt. 3 – minimalna nadziemna in-

tensywność zabudowy 0,1 

Powierzchnia całkowita – 170,80m2  

Powierzchnia terenu 3.U – 443,00m2 

170,80/443,00 = 0,386 - warunek spełniony 

Par. 17 ust. 2 pkt. 4 – maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy 0,4 

Powierzchnia całkowita – 170,80m2  

Powierzchnia terenu 3.U – 443,00m2 

170,80/443,00 = 0,386 - warunek spełniony 

Par. 17 ust. 2 pkt. 5 – minimalny udział po-

wierzchni biologicznie czynnej 10% 

Powierzchnia terenów zielonych – 69,21m2  

Powierzchnia terenu 3.U – 443,00m2 

69,21/443= 15,60% - warunek spełniony 

Par. 17 ust. 2 pkt. 6 – maksymalna wysokość 

 budynków 6m 
5,95m - warunek spełniony 

Par. 17 ust. 2 pkt. 7 – maksymalne pochylenie 

połaci dachowych 45st. 
10st. - warunek spełniony 

 

7. Informacja o wpisach do rejestru zabytków, gminnych ewidencji zabytków, lub 
lokalizacji na obszarze objętym ochrona konserwatorską:   

Teren planowanej inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytków i nie figuruje w gminnej ewidencji  

zabytków. 

8. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego: 

Teren zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje się w granicach terenu górniczego i nie podlega wpły-

wom eksploatacji górniczej. 

9. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 
środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów 
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi. 

       Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogą-

cych znacząco oddziaływać na środowisko (D.U. z dnia 26 września 2019 r. Poz. 1839) zamierzenie budow-

lane nie jest zaliczane do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

Teren objęty opracowaniem  nie jest  położony  na terenie "Natura 2000".  

Planowana inwestycja nie będzie powodowała uciążliwości i zagrożeń dla środowiska i negatywnego 

oddziaływania na  budynki istniejące i ewentualnie projektowane na działkach sąsiednich.  
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10. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach 
pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 
technicznymi; 

10.1.Informacje o powierzchni, wysokości i liczbie kondygnacji budynku objętego opracowaniem 

  DANE CHARAKTERYSTYCZNE BUDYNKU GARAŻOWEGO 

•  powierzchnia zabudowy: 176,08m2 

•  wysokość budynku: 5,95m  

•  liczba kondygnacji nadziemnych:  I  

•  liczba kondygnacji podziemnych:  0  

•  klasyfikacja: NRO – nie rozprzestrzeniający ognia 

   

10.2. Podział na strefy pożarowe oraz strefy dymowe 

Projektowany budynek stanowi jedną strefę pożarową PM:  

1. PM  <500 MJ/m2 o powierzchni: 170,08 m2.  

 

10.3. Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym odległości od obiektów sąsiadu- 

jących 

Od strony północnej:  23,12 m do granicy działki, do najbliższego budynku 32,00m, 

  Od strony zachodniej:  ściana istniejącego budynku w granicy działki spełnia parametry ściany oddzielenia 

p.poż. REI 60, 

  Od strony południowej:  4,00 m do granicy działki ściana REI 60, 4,0m do najbliższego budynku, projekto-

wany budynek będzie posiadał ścianę oddzielenia p.poż REI 60, 

  Od strony wschodniej:  3,00 m do granicy działki, brak budynków w najbliższym sąsiedztwie. 

 

10.4.  Przygotowanie  obiektu  budowlanego  i  terenu  do  prowadzenia  działań  ratowniczo- 

gaśniczych 

Dla projektowanej strefy pożarowej nie jest wymagana droga pożarowa. Woda do zewnętrznego gaszenia 

pożaru wymagana w ilości 10l/s jest zapewniona z istniejącego hydrantu zewnętrznego podziemnego HP80 

posadowionego w odległości 58,00m od przedmiotowego budynku.  

 

11. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 
obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 

Nie dotyczy. 

12. Informacje o obszarze oddziaływania obiektu: 

                    Za obszar oddziaływania obiektu rozumie się teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowla-

nego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zago-

spodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu. Otoczeniem obiektu budowlanego jest obszar obejmujący 

teren, na którym znajduje się obiekt, a także sąsiednie działki budowlane, poddane analizie w zakresie moż-

liwości oddziaływania na obiekt. 

Analiza obszaru oddziaływania obiektu opracowana została na podstawie m.in.: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 

r. Prawo budowlane (jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.), 

12.1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 

z późn. zm.), - art. 5.1 Projektowany obiekt spełnia wszystkie wymagania podstawowe dotyczące: bezpie-

czeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa pożarowego, bezpieczeństwa użytkowania itp. zawartych w w/w  

artykule. Przedmiotowa inwestycja nie ma wpływu na w/w aspekty - BRAK ODDZIAŁYWANIA 
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12.2. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie wa-

runków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (jednolity tekst rozpo-

rządzenia: Dz. U. z 2016 r., poz. 124 z późn. zm), - BRAK ODDZIAŁYWANIA 

       12.3. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2020 r., 

poz. 470 z późn. zm), - BRAK ODDZIAŁYWANIA 

12.4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (jednolity tekst ustawy: 

Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z późn. zm.), oraz Rozporządzenie Rady Ministrów z 10 września 2019 r. w spra-

wie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z późn. zm.), - 

Realizacja przedsięwzięcia nie jest zaliczana do katalogu przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko, ani do katalogu przedsięwzięć mogących potencjalnie oddziaływać na środowisko, - BRAK OD-

DZIAŁYWANIA. 

        12.5. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie 

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, 

poz. 719 z późn. zm.). - BRAK ODDZIAŁYWANIA. 

         12.6. Obiekt został zlokalizowane z zachowaniem linii zabudowy - BRAK ODDZIAŁYWANIA 

         12.7. Teren inwestycji położony jest poza obszarem zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych                        

i narażonym na zalewanie wodami powodziowymi. Inwestycja zaprojektowana została w sposób 

zapewniający ochronę przed zanieczyszczeniem wód, powietrza i gleby z zachowaniem wymaganych 

odległości od sieci infrastruktury technicznej przebiegających przez teren inwestycji.  

         12.8. Na podstawie analizy najczęściej stosowanych przepisów odrębnych, mogących mieć zastosowa-

nie przy określaniu obszaru oddziaływania obiektu stwierdza się, że obszar oddziaływania inwestycji w gra-

nicach działki 378 i 376/2. 

Istniejące zagospodarowanie sąsiednich działek nie wprowadza żadnych ograniczeń i warunków dla 

projektowanych obiektów. 

         12.9. Rodzaj i zakres przedsięwzięcia nie ma wpływu negatywnego na istniejącą infrastrukturę sąsied-

nią. 

Wnioski: 
Zamierzona inwestycja nie powoduje:  

−  ograniczenia dostępu do drogi publicznej,  

−  pozbawienia  możliwości  korzystania  z  wody,  kanalizacji,  energii  elektrycznej  i  cieplnej  oraz  środków  

     łączności przez właścicieli i użytkowników sąsiednich działek,  

−  pozbawienia  dostępu  światła  dziennego  do  pomieszczeń  przeznaczonych  na  pobyt  ludzi,       

uciążliwości wywoływanych przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie,  

−  zanieczyszczenia powietrza, wody i gruntów, 

- ze względu na istniejący budynek na działce sąsiedniej usytuowany w granicy w projektowanym obiekcie 

zastosowana została ściana oddzielenia p.poż. REI 60, 

−  rodzaj i zakres przedsięwzięcia nie ma wpływu negatywnego na istniejącą infrastrukturę sąsiednią.  

−  obszar oddziaływania inwestycji nie wykracza poza teren inwestycji. 

 

                      

    mgr inż. arch. Agnieszka Potocka – Makoś                                    mgr inż. arch. Urszula Grosiak                    

uprawnienia budowlane w branży architektonicznej                         uprawnienia budowlane w branży architektonicznej 

                   do projektowania i kierowania          do projektowania bez ograniczeń 

           robotami budowlanymi bez ograniczeń                                                                     nr upr. 176/LBOKK/2016  

  nr upr. MPOIA/021/2016 

 

 

 



ul. Lubelska 7/7, 23-400 Biłgoraj
NIP 918-163-32-09 REGON 951209347

BILANS TERENU

L.p. Nazwa Powierzchnia % pow.działki
1. 2. 3. 4.

1.Powierzchnia działki 443,00 m2 100,00 %
2.Powierzchnia zabudowy 176,08 m2 44,63 %
3.Nawierzchnie utwardzone istniejące 197,71 m2 39,75 %
4.Powierzchnia biologicznie czynna 69,21 m2 15,62 %

Treść rysunku

Inwestor

Branża StadiumSkala rys.Nr zlecenia

- 1:500 ARCHITEKTURA PZT
ZESPÓŁ PROJEKTOWY

Wyszczególnienie Imię, Nazwisko, Nr uprawnień Podpis

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projektant
br. architekoniczna

mgr inż. arch. Agnieszka Potocka-Makoś
MPOIA/021/2016

Sprawdzający
br. architekoniczna

Projektant
br. sanitarna

Sprawdzający
br. sanitarna

mgr inż. Monika Potocka
LUB/0113/POOS/12

mgr inż. Kazimiera Grosiak
LUB/0296/POOS/12

PZTNr rys.Data
opracowania 05/2026

mgr inż. arch. Urszula Grosiak
176/LBOKK/2016

GRANICA OPRACOWANIA

WJAZD/WYJAZD NA DZIAŁKĘ

WEJŚCIA DO BUDYNKU

PROJ. GARAŻ

PROJ. WIATA

ISTN. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

A D

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PROJ. TERENY ZIELONE

RZĘDNE PROJEKTOWANE

RZĘDNE ISTNIEJĄCE

23-420 Tarnogród, dz. nr 844/1,
jedn. ewid.: Tarnogród Miasto,
obręb: 0001 Tarnogród, 060212_4.0001.844/1

Gmina Tarnogród
ul. Tadeusza Kościuszki 5, 23-420 Tarnogród

Budowa bazy logistycznej obrony cywilnej
w Tarnogrodzie na działce nr 844/1
wraz z infrastrukturą towarzyszącą

2

GRANICA TERENU 3.U.

1

KIERUNEK SPŁYWU WÓD OPADOWYCH

PROJ. ZŁĄCZE LICZNIKOWE

PROJ. ZASILANIE ZALICZNIKOWE

(wg oddzielnego opracowania)

PROJ. PRZEBUDOWA ODCINKA SIECI GAZOWEJ
ŚR/C Z RUR PE100 RC TYP 2 SDR 11 PEdn63,
Lc=54,00m
LIKWIDOWANY ODCINEK SIECI GAZOWEJ gn63

PUNKTY WŁĄCZENIA PROJ. SIECI GAZOWEJ
DO ISTNIEJĄCEGO GAZOCIĄGUG-gaz

PUNKTY ZAŁAMANIA PROJEKTOWANEJ SIECI
GAZOWEJpz1 / pz2

Projektant
br. elektryczna

mgr inż. Mariusz Kowal
LUB/0118/PWBE/17

Sprawdzający
br. elektryczna

mgr inż. Mateusz Kowal
LUB/0049/PWBE/25
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